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PLEC DE BASES PER A L'ADJUDICACIO EN COMPRAVENDA D E LA
PORCIO INDIVISA DE LA PARCEL:-LA NUM. 3 DEL SECTOR CAN BUSCA
SUD PROPIETAT DE L’AJUNTAMENT DE TORDERA PER PROCED IMENT
OBERT | MITJANCANT SUBHASTA .

1.- OBJECTE

L'objecte d'aquest Plec de Bases és la regulacioé del procediment obert per a la
subhasta i I'adjudicacio, per part de L'Ajuntament de Tordera (en endavant també
anomenant com I'Ajuntament), del contracte de compravenda de la porcio indivisa
(49,58%) de la parcel-la Num. 3 de la seva titularitat situada al sector Cab Busca
Sud a Tordera.

2.- FINCA OBJECTE DE LA COMPRAVENDA

La finca objecte de la compravenda, és la seguent:

- Descripci6: “URBANA, de superficie 8.010,52 m? que limita, al Norte,
con el vial que la separa de la parcela numero 2, al Sur, con terreno
destinado a pasos de instalaciones de cesion al Ayuntamiento, al Este,
con la zona de proteccion de sistemas también de cesion a favor del
Ayuntamiento, y al Oeste, con el vial del Poligono.”

Inscrita al Registre de la Propietat de Pineda de Mar al Tom 2.504, al Llibre 382
de Tordera, Foli 21, amb el numero de finca 25.892, Inscripcio 12

Segons descripcio pormenoritzada en ANNEX apart. (Copia del fulls del projecte
de Reparcel-lacid).

- Carregues: Les resultants del compte de liquidacié provisional del
projecte de reparcel-lacio. Lliure d'altres carregues, gravamens i
arrendataris, i no ocupada.

3.- REQUISITS PER SER ADJUDICATARI

Podran participar en la subhasta i ser adjudicataries del contracte, les persones
fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres que, tenint plena capacitat d’obrar,
no es trobin compreses en alguna de les circumstancies que assenyala la Llei
30/2007, de contractes del sector public, i acreditin la seva solvéncia economica,
financera i tecnica o professional.

El contracte podra adjudicar-se a una Unié Temporal d’Empreses constituida a
I'efecte. En aquests suposits es valorara a efectes de l'adjudicacio I'experiéncia,



APROVAT pel Ple de Ajuntament de Tordera,
en sessid del dia 27 de maig de 2010,
de la pagina 1 a la pagina 12.

El secretari-interi
ieF Vifiudles Solé
capacitat i solvéncia del les empreses membres de la Unio, i haura d’acreditar-se
la constitucio de la mateixa en escriptura publica dintre del termini de trenta dies a

partir de la notificacio de I'acord d’adjudicacio.

4.- PROCEDIMENT | FORMA D'ADJUDICACIO

El contracte s’adjudicara pel procediment obert, tramitacio ordinaria i la forma de
subhasta.

L'adjudicacié de la finca recaura en el licitador que formuli la proposta economica
meés avantatjosa, sempre a l'alca.

Es condicié essencial del contracte que el licitador es comprometi a adquirir en
escriptura publica al mateix temps i en el mateix acte la part indivisa de la mateixa
parcel-la Nim. 3 corresponent a I'entitat mercantii PETEBORA, S.A. (50,42 %)
amb un preu unitari per metre quadrat de sol igual a lI'ofert a I'’Ajuntament de
Tordera.

5.- OFERTES: NORMES GENERALS

Les ofertes es podran presentar en el Registre General de I'Ajuntament, Pl.
Església, nim. 2, 08490 Tordera, fins a les 13.00 hores durant el termini de
quinze (15) dies naturals a comptar de I'endema de l'acabament del termini
d’exposicio publica d’aquest Plec.

En cas que les ofertes es trametin per correu dintre de termini, els licitadors
hauran de justificar que la data i I'hora d'imposicio de la tramesa a I'Oficina de
Correus sén, com a maxim, les assenyalades en els diaris oficials i anunciar-les a
I’Ajuntament mitjancant telegrama, telefax o correu electronic que aquest haura de
rebre dintre del mateix termini. L’anunci per correu electronic només sera valid si
existeix constancia de la transmissio i recepcio, de les seves dates i del contingut
integre de les comunicacions i si identifica fefaentment al remitent i al destinatari.
Sense la concurréncia d'ambdoés requisits, I'oferta no sera admesa si és rebuda
per I’Ajuntament amb posterioritat al termini assenyalat a I'anunci.

En qualsevol cas, transcorreguts els deu dies segients al termini sense que
I’Ajuntament hagi rebut la proposicié, aquesta no sera admesa.

Tots els licitadors han d'assenyalar en el moment de presentar llurs propostes un
domicili, un telefon, un fax i una adreca de correu electronic per a les
comunicacions i relacions que en general es derivin de la licitaci6 o que de
gualsevol manera puguin afectar al licitador.

Les ofertes hauran de tenir una validesa minima de 3 mesos comptats a partir de
la data d'obertura de les proposicions. Passat aquest termini, o aquell superior
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indicat per cada licitador en la seva proposta, sense que I'organ competent hagi
acordat l'adjudicacié del contracte o la resolucié de la convocatoria en un altre
sentit, els licitadors admesos tindran dret a retirar la seva proposicié sempre i
quan ho sol-licitin aixi per escrit. Les proposicions que no siguin retirades
s'entendran valides i vinculants per al licitador a tots els efectes previstos en
aquest Plec de Bases.

Les ofertes constaran de dos (2) sobres tancats i signats pel licitador o per la
persona que el representi; a cada sobre es fara constar el seu contingut i el nom
del licitador.

El licitador podra presentar la documentacié exigida, en cas que sigui notarial,
ajustada als requisits que estableix el Reglament Notarial pel que fa a la
legalitzaci6é i legitimacié. En el cas de documents administratius podran ésser
presentats els originals, copia o fotocopia degudament compulsades.

Les empreses estrangeres que contractin a Espanya presentaran la documentacio
traduida de forma oficial al catala o al castella.

Les ofertes es presentaran escrites a maquina o d’altres tipus d'impressio
mecanica o informatica i no s'acceptara cap document manuscrit ni amb
omissions, errades 0 esmenes que no permetin coneixer clarament les condicions
per valorar I'oferta.

Cap licitador no podra presentar mes d’'una proposta pel mateix lot ni subscriure
cap proposta en unié temporal amb d’altres si ho ha fet individualment ni figurar
en més d’'una unio temporal. En cas de fer-ho sera causa de la no admissio de
totes les propostes subscrites per aquest.

No seran admeses, en cap cas, les ofertes d'aquelles persones en les quals
concorri algunes de les circumstancies previstes en l'article 49 de la Llei de
Contractes del Sector Public.

No seran admeses les ofertes presentades pels licitadors que hagin participat en
I'elaboracio de les especificacions tecniques de I'objecte de la present subhasta,
sempre que dita participacié pugui provocar restriccions a la lliure concurrencia o
suposar un tracte privilegiat respecte de la resta de les empreses licitadores.

A les ofertes economiques efectuades pels licitadors, les quals no seran alterables
amb posterioritat ni admetran prova d’excés, s’hauran d’afegir, en cas de resultar
adjudicatari, les despeses i impostos que correspongui satisfer al comprador per a
I'adjudicaci6 en escriptura publica.

La presentacio de proposicions implica I'acceptacio incondicionada pels licitadors
del contingut de la totalitat de la documentacio objecte del present concurs.
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6.- OFERTES: DOCUMENTACIO.

6.1 SOBRE NUMERO 1 (tancat):
Portara a I'anvers la menci6 seguent:

«Documentacié administrativa que presenta
(identificacié del licitador) a la subhasta publica convocada per I'’Ajuntament de
Tordera del contracte de compravenda de la porcio indivisa (49’58 %) de la
parcel-la nam. 3 del sector Can Busca Sud de la seva titularitat.”

Aquest sobre ha de contenir la documentacié seguent:

6.2. La que acredita la personalitat del licitador, mitjancant el document nacional
d’identitat o document que el substitueixi.

Si el licitador no actua en nom propi, ha d’aportar: el seu propi document nacional
d’identitat (0 document que el substitueixi) i el poder notarial que acredita la seva
representacio i facultats, degudament inscrit, si s’escau, al Registre Mercantil. El poder
notarial ha de ser validat pel secretari de I'’Ajuntament.

Si el licitador actua en nom i representacié d’'una persona juridica espanyola, ha
d’aportar també el seu document de constitucié o modificacio, degudament inscrit
al Registre Mercantil, en aquells suposits en els quals la legislacié d’aplicacié
obliga a la inscripcio. En cas contrari, cal presentar I'escriptura de constitucio,
estatuts o acta fundacional de la persona juridica, inscrits, si correspon, en un
registre oficial. Si actua en nom i representacio d’una persona juridica estrangera,
ha d'acreditar la capacitat d’obrar mitjancant el certificat corresponent de la
representacio diplomatica espanyola al seu pais o bé amb la certificacié notarial
degudament validada pel Ministeri d’Afers Exteriors i traduida oficialment per un
interpret jurat.

6.3. Declaracié de no estar incurs en prohibicions de contractar, conforme al que
preveu la normativa de contractes de I’Administracio publica.

6.4. Declaracié responsable de trobar-se al corrent en el pagament de les
obligacions tributaries i de Seguretat Social.

6.5. La declaracio de sotmetre’s a la jurisdiccio dels jutjats i tribunals de la seu
d’aquest Ajuntament per a totes les incidéncies que de manera directa o indirecta
puguin derivar-se del contracte, amb renuncia, si s’escau, al fur jurisdiccional que
correspongui al licitador.

6.6. La declaracio, signada pel licitador, segons la qual accepta com a suficient el
titol de propietat de I'Ajuntament de Tordera i també coneixer i acceptar la seva
situacié fisica, urbanistica i registral, aixi com les obligacions que es derivin del
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projecte de Reparcel-lacio, especialment la d'assumir el cost de les obres
d'urbanitzacio.

6.7 Resguard o carta de pagament d’haver constituit la garantia provisional o
garanties provisionals.

6.8 SOBRE NUMERO 2. (Tancat)

Portara a I'anvers la mencié seguent:

“El senyor / La senyora , amb domicili a , carrer ,
nam. , amb DNI num. , major d’edat, en nom propi (0 en
representacio  de , amb domicili a , carrer

, ham. , amb DNI/CIF ), opta a

I'adjudicacio de la porci6 indivisa (49,58 %) de la parcel-la Nam. 3 del sector Can
Busca Sud propietat de I'’Ajuntament de Tordera, i es compromet a comprar-la
amb plena subjecci6 al plec de clausules economicoadministratives del contracte.”

6.9 Agquest sobre ha de contenir I'oferta economica, signada pel licitador o persona
que el representa, redactada segons el model contingut en TANNEX | d’aquest mateix
plec.

6.10 Els sobres s’han de presentar tancats amb la signatura del licitador creuant-
ne les solapes.

6.11 Un mateix licitador no pot presentar més d’'una oferta pel mateix lot en
agquesta subhasta.

7.- OBERTURA, EXAMEN DE LES OFERTES | ADJUDICACIO

La Mesa de Contractacio examinara i qualificara préviament la validesa formal
dels documents continguts en el SOBRE NUM. 1, aixi com també si contenen tota la
documentacio exigida en aquest Plec de Bases.

La Mesa podra recabar del licitador aclariments sobre els certificats i documents
presentats o requerir-li per a la presentacio d’altres de complementaris, el que
haura de complimentar-se en el termini de tres dies habils.

Sera causa d’exclusié del procediment la manca de presentacié d’algun dels
documents que s’han d’incloure en el SOBRE NUM. 1, llevat que sigui considerat
esmenable per la Mesa de Contractacio. Sera causa d’exclusio, també, la omissid
d’algun dels compromisos exigits en I'apartat 6.6 de I'esmentat sobre 1.
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La manca d’esmena dels defectes u omissions en el termini establert sera causa
d’exclusié del procediment.

La Mesa en el lloc, data i hora assenyalats a I'anunci corresponent, en acte public,
donara a coneixer els licitadors admesos, els exclosos i la causa d’exclusié.

A continuacio es procedira a I'obertura de les proposicions admeses i a llegir les
propostes economigues contingudes en el SOBRE NUM. 2.

En aquest acte la Mesa podra excloure les proposicions que no s'ajustin a les
bases explicitades en aquest plec.

L’exclusié de l'oferta base comportara I'exclusié de les variants o alternatives
presentades pel mateix concursant.

Aixi mateix, cas que el la Mesa de Contractacié consideri que el SOBRE NUM. 2
presenta defectes u omissions esmenables, sempre que no afectin al contingut de
la seva oferta, ho publicara en el tauld6 d’anuncis de I'Ajuntament el dia habil
seguent a la celebracié de 'acte public de I'obertura de les ofertes, fixant-se un
termini per a que pugui presentar-se I'oportuna esmena. Aquest termini no podra
ésser en cap cas superior a tres dies habils comptadors des de la data abans
indicada de la publicacié en el taul6 d’anuncis.

La manca d’esmena dels defectes u omissions en el termini establert sera causa
d’exclusio del procediment.

Tenint en compte allo esmentat anteriorment, I'organ competent, amb els informes
qgue estimi oportu sol-licitar, i previ I'informe i proposta d’adjudicacié de la Mesa,
valorara les ofertes presentades, i decidira sobre I'adjudicacié en un termini maxim
de un mes des de 'obertura de les proposicions.

En cas que no s'arribi a perfeccionar I'adjudicacié per manca de compliment de
les condicions necessaries per a latorgament del Contracte per part de
I'adjudicatari, la Mesa podra optar entre convocar una nova licitacié o adjudicar-la
a la seguent millor oferta d’acord amb els criteris d’adjudicacio.

L’adjudicacié del Contracte sera notificada a tots els licitadors.

El contracte es perfeccionara amb I'adjudicacio, i des de aquest moment obligara
a 'adjudicatari i a '’Ajuntament de Tordera.
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8.- CRITERIS PER A L'ADJUDICACIO

Les ofertes presentades i admeses seran valorades i ponderades de conformitat
amb els criteris establerts al present plec, prevalent la millor oferta econdomica a
l'alca.

No obstant I'anterior 'drgan competent podra rebutjar totes les ofertes i declarar
desert el procediment. Les resolucions seran motivades i, llevat que la resolucié
sigui contradictoria amb la proposta de la Mesa de Contractacié o es basi en
consideracions diferents, s’entendra que adopta els motius continguts en la
proposta de la Mesa.

Als licitador no afavorits per la adjudicacié se’ls retornara la garantia provisional
dins del termini de un mes a comptar des de la notificacié de I'adjudicacio.

9.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE

Documentacié exigible

Amb caracter previ a la formalitzacié del Contracte, I'adjudicatari haura de lliurar a
'Ajuntament la documentacid6 que es relaciona a continuacié6. En cas
d’'incompliment d’aquesta obligacio, I'organ competent podra declarar sense
efecte l'adjudicacio i optar entre convocar una nova licitaci6 o procedir a
I'adjudicacio a la seguient millor oferta d’acord amb els criteris per a I'adjudicacié.

El document o documents probatoris de la personalitat i representacio, si s’escau,
de I'adjudicatari.

En cas que el contracte fos adjudicat a una unié temporal d’empreses, en
qualsevol regim juridic legalment admes, aquestes hauran d’acreditar llur
constitucié en escriptura publica, dins del termini atorgat per a la formalitzacio del
Contracte, i el CIF assignat a la unio.

Garantia Provisional i definitiva

S’estableix una garantia provisional per I'import del 2% sobre el valor de la finca
que es vulgui licitar, IVA exclos. Cal dipositar la garantia provisional, dins el
termini vigent per a presentar les ofertes, en el departament d’Intervencio i
adjuntar la carta de pagament dins el sobre nim. 1.

Per la naturalesa del contracte, no s’estableix garantia definitiva a prestar pels
licitadors ni pels adjudicataris.
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Formalitzacié del contracte

El contracte es formalitzara en escriptura publica en el termini d’'un mes de
la data d’adjudicacié, en la data i davant el notari que I’Ajuntament assenyali. Es
comunicara per escrit a I'adjudicatari la data de formalitzacio del contracte amb
una antelacié minima de 15 dies naturals.

L'adjudicatari liquidara el total preu d’adjudicaci 0 de la parcel-la, la part
corresponent a I'Ajuntament de Tordera més la part corresponent a
PETEBORA, S.A., més totes les despeses al seu carre ¢ (impostos, despeses
notarials i registrals, etc.), amb caracter simulta ni a la formalitzacié del
contracte en escriptura publica.  En aquell mateix acte es retornara la garantia
provisional dipositada.

10.- CONDICIONS GENERALS DE LA COMPRAVENDA

Preu de la compravenda

El preu de la compravenda del lot objecte del contracte, que haura de liquidar
I'adjudicatari a I'Ajuntament de Tordera sera el proposat per aquell per a la seva
oferta economica, que en cap cas no pot ser inferior al preu base de licitacié que
s’indica a continuacio:

El preu base de licitacio de la porcio indivisa de la parcel-la nim. 3 del sector Can
Busca Sud propietat de I'’Ajuntament de Tordera, i que només pot ser millorat a
l'alca és de 497.842,04 € (QUATRE-CENTS NORANTA-SET MIL VUIT-CENTS
QUARANTA-DOS EUROS AMB QUATRE CENTIMS D’EURO).

El preu base total del solar de la parcel-la num. 3 del sector Can Busca Sud,
inclosa la part indivisa propietat de PETEBORA, S.A., és de 1.004.118,68 € (UN
MILIO QUATRE MIL CENT DIVUIT EUROS AMB SEIXANTA-VUIT CENTIMS
D’EURO).

Forma i termini de pagament

L’adjudicatari satisfara el preu de la compravenda de les porcions indivises
de la finca de referencia, amb caracter simultani a la formalitzacio del
corresponent contracte en escriptura publica.
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Lliurament de la possessi6 de la finca

L’Ajuntament de Tordera lliurara a I'adjudicatari la possessio de la finca en el
moment de I'atorgament de I'escriptura publica de compravenda, en el concepte
de lliures de carregues, gravamens, arrendataris i ocupants, i al corrent de
pagament d’'impostos i contribucions, exceptuant les obligacions derivades de

la propia transmissi0 dominical i les derivades del Projecte de
Reparcel-lacié especialment les corresponents al pa  gament de les obres de
infraestructura que aniran a carrec de l'adjudicata  ri. El fet de prendre part a la
subhasta implica que els licitadors coneixen i accepten la situacio registral de la
finca objecte de la subhasta, i que coneixen i accepten la situacio del projecte

de reparcel-lacié del qual es deriva la finca resultant que integra I'oferta i que ha
guedat exposada al present plec de condicions.

Despeses de la compravenda

Totes les despeses que es derivin de la compravenda, incloses les de I'escriptura,
els impostos (IVA o ITP/AJD) i la inscripci6 registral aixi com les despeses de
publicacions, seran a carrec de I'adjudicatari, a excepcio de les de I'lmpost de la
plusvalua municipal, que sera de carrec de la venedora.

11.- TRANSMISSIO DE LA FINCA

Reéqgim Juridic

El contracte tindra la naturalesa de contracte privat de compravenda, i es regira
per les disposicions d’aquest plec, pel Codi Civil i per la resta de disposicions de
dret privat d’aplicacio.

Pel que fa a la preparacio i adjudicacid, regira en lo no previst a aquestes bases
per les seglients normes:

- Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector public (LCSP).

- Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desplega parcialment la Llei
30/2007, de 30 d’octubre, de contractes del sector public.

- Reglament general de la Llei de contractes de les administracions publiques
aprovat per Reial decret 1098/2001, de 12 d'octubre, en allo que no s’oposi a la
Llei 30/2007.

- Els Plecs de clausules administratives generals de contractacié de I'Ajuntament
de Tordera, aprovats pel Ple de la Corporacido en data 3 de juny de 2009 i
publicats en el BOPB num. 149 de data 23/06/2009 i en el DOGC num. 5.408
de data 26/06/20009.

10
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ANNEX |.- PROPOSICIO ECONOMICA

“El senyor / La senyora , amb domicili a , carrer ,
nam. , amb DNI nuam. , major d’edat, en nom propi (0 en
representacio  de , amb domicili a , carrer

, nam. , amb DNI/CIF ), una

vegada assabentat/ada de les condicions que s’exigeixen per optar a I'adjudicacio
de la porci6 indivisa (49,58 %) de la parcel-la Num. 3 del sector Can Busca Sud
propietat de I'Ajuntament de Tordera, es compromet a comprar-la amb plena
subjeccié al plec de clausules economicoadministratives del contracte pel preu de
euros (IVA i CARREGUES URBANISTIQUES NO INCLOSOS)
(expressar en lletres i numeros).

Aixi mateix es compromet a adquirir I'altra porcio indivisa de la mateixa parcel-la
(50,42 %) propietat de I'entitat mercantil PETEBORA, S.A., a rad del mateix preu
unitari per metre quadrat de sol ofert a '’Ajuntament de Tordera, i a satisfer a més
els impostos que pertoquin i les carregues urbanistiques corresponents derivades
del projecte de reparcel-lacio.

Aixi mateix, fa constar que manté la present oferta durant el periode de
mesos.» (Minim 3 mesos)

En cas de discrepancia, preval la quantitat consignada en lletres.

Lloc, data i signatura del licitador.”

Lloc, data i signatura del licitador.

11



APROVAT pel Ple de Ajuntament de Tordera,
en sessid del dia 27 de maig de 2010,
de la pagina 1 a la pagina 12.

El secretari-interi

fer Vinuales Solé

DECLARACIONS RESPONSABLES, APARTATS 6.3,6.4,6.5 16.6 DEL PLEC
DE BASES PER A L’ADJUDICACIO EN COMPRAVENDA DE PAR CEL-LES
DE PROPIETAT DE L’'AJUNTAMENT DE TORDERA, PER PROCED IMENT
OBERT I MITJANCANT SUBHASTA.

Senyors,
El sotasignat en , Declara:
1.- Que ni (en endavant, el licitador) ni cap del

seus administradors i/o representants es troben inclosos en cap de les
circumstancies previstes en l'article 49 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre de
Contractes del Sector Public.

2.-Que el licitador es troba al corrent en el pagament de les obligacions tributaries
i de seguretat social.

3.- Que el licitador se sotmet expressament a la jurisdiccio dels jutjats i tribunals
de la seu de I'Ajuntament de Tordera per a totes les incidencies que de manera
directa o indirecta puguin derivar-se del contracte, amb rendncia, si s’escau, al fur
jurisdiccional que correspongui al licitador.

4.- Que el licitador accepta com a suficient el titol de propietat de I’Ajuntament de
Tordera sobre els immobles a alienar, i també coneixer i acceptar plenament la
seva situacio fisica, urbanistica i registral.

5.- Que el licitador coneix i accepta la situacio dels projectes de reparcel-lacio dels
quals es deriven la finca resultant que integra 'oferta, i també manifesta coneixer
i acceptar la seva situaci6 fisica, urbanistica i registral, aixi com les obligacions
que es derivin del projecte de Reparcel-lacid, especialment la d'assumir el cost
de les obres d'urbanitzacio.

| als efectes oportuns se signa la present a de de 2010.
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