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Tordera
EDICTE

El Ple de la corporacio, en sessio tinguda el dia 4 de novembre de 2009, va aprovar inicialment I’Ordenanga
reguladora dels usos en planta baixa al terme municipal de Tordera.

L’esmentat acord ha estat sotmes a informacid publica durant el termini de trenta dies, sense que s’hagin presentat
al-legacions ni reclamacions, per la qual cosa ha quedat aprovat definitivament.

En compliment de I’establert per I’article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local,
publiquem a I’annex I el text integre de 1’Ordenanga aprovada, significant als interessats que poden deduir recurs
contencids-administratiu directe davant la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos, a comptar de I’endema de la publicacié d’aquest anunci.

Annex |

Ordenanca reguladora dels usos en planta baixa en el nucli urba de tordera

Article 1. Objecte

Aquesta ordenanga té per objecte la regulacio dels usos de les plantes baixes del edificis de I’ambit delimitat en el Pla
Especial urbanistic dels usos en planta baixa, restringint la implantacié de determinades activitats admeses pel Pla
General d’Ordenacié Urbana de Tordera, per tal d’assolir una coexisténcia equilibrada dels diversos tipus d’usos i
activitats en aquestes zones, creant una continuitat de fagana comercial amb poder d’atraccié suficient per a que es
constitueixi en un motor per al comerg tradicional del municipi i per al seu desenvolupament urba, economic 1 social.

Article 2. Fonament

La present Ordenancga és una manifestacio del principi d’autonomia de les entitats locals consagrat a I’article 140 de la
Constitucid, 1 de I’exercici de la potestat reglamentaria prevista a I’article 4.a) de la llei de Bases de régim Local, que
s’atorga als municipis dins I’ambit de les seves competeéncies definides a I’article 25 de la mateixa Llei, 1 a I’article 63
de la Llei Municipal i de Reégim Local de Catalunya, potestat que permet la intervencid de 1’activitat dels ciutadans
sens més limits que la subjeccio a la Constitucio i a les Lleis, segons 1’article 9 de la Constitucio, i als principis
d’igualtat de tracte, congruéncia amb els motius i fins justificatius i respecte a la llibertat individual, tal com assenyala
I’article 85.2 de la Llei de Bases de Regim Local.

Aixi mateix, la present Ordenanca es dicta a I’empara d’allo previst al Pla Especial Urbanistic Regulador dels Usos en
Planta Baixa, que preveu que en I’ambit del Pla Especial es preveu la regulaci6é d’usos en planta baixa mitjan¢ant una
ordenanga especifica.

Article 3. Ambit territorial d’aplicacid

L’ordenanga s’aplicara en I’ambit delimitat en Pla Especial urbanistic dels usos en planta baixa com zona comercial de
Tordera (planol Annex II), les arees del municipi delimitades son les segiients:

* Nucli conformat per la Placa de la Concordia, Plaga de I’Església i Carrer dels Ferrers.

* Carrer Prat de la Riba.

* Plaga de les Cols (enllag entre la Plaga de les Cols i el Carrer Prat de la Riba.

* Carrer del Cami Ral, des de la Placa de la Concordia fins a I’encreuament amb el Carrer Vallmanya.
* Carrer de I’ Amistat, des del Cami Ral fins I’ Avinguda Pere i Roquet.

* Carrer de Sant Ramon.

* Carrer Ciutadans (franja que enllaca la Placa de I’Església amb el Carrer de Sant Ramon).



* Carrer Espases.

* Carrer Doctor Trueta.

* Carrer Amadeu Vives, des del Cami Ral fins a la Placa Lluis Companys.

* Plaga Lluis Companys.

* Avinguda Fibracolor, entre el Carrer Cami Ral i la Plaga de Pau Casals.

* Placa Pau Casals.

* Carrer de Maragall, entre I’encreuament amb el Carrer Cami Ral i la Plaga Lluis Companys.

- Sector V RU 13 “La Mullera”.

Article 4. Ambit temporal d’aplicaci6

La present Ordenanca, sens perjudici d’allo que es preveu a la disposici6 transitoria, s’aplicara als usos i activitats per
als quals se sol-liciti lliceéncia o es formuli comunicaci6 prévia de nova instal-lacio, modificacid, transformacié o
ampliacio, a partir de la seva entrada en vigor.

Article 5. Espais i régims de restriccié d’usos

5.1. S’estableixen dos régims de restriccio, total 1 parcial, que s’aplicaran sobre les plantes baixes ubicades a I’ambit
territorial definit a ’article 2 de les presents Ordenances i d’acord amb els parametres que es defineixen tot seguit.

5.2. Tant el régim de restriccid total com el regim de restriccio parcial tindran els seglients parametres d’aplicacio: A
I’ambit territorial definit a I’article 3 de les presents Ordenances, i concretament en tota la faganes exteriors de les
plantes baixes amb front a vial o placa fagana fins el 50% de la linia de fondaria edificable. Aquesta franja en tots els
casos haura de tenir com a minim una fondaria de 8 metres, a comptar des de la linia de fagana.

A la resta de la zona edificable en planta baixa, no inclosa dins la part esmentada, no s’aplicara cap régim de restriccio
d’usos, admetent-se els mateixos usos definits per la qualificacio de la zona, segons el Pla General vigent.

Es considerara facana de 1’edificacio els tancaments que donen a vial o bé a zona verda, inclosa la Plaga de la Mullera.

En I’ambit territorial definit a 1’article 3 de les presents Ordenances, la fagana destinada a accés i aparador del local
comercial sera:

* En la Zona de Vila Historica T1 HO1 s’haura de destinar a accés 1 aparador del local comercial una fagana minima de
3,5 d’amplada.

* En la resta de zones, s’haura de destinar la totalitat de la facana a accés i aparador del local comercial, admetent-se
unicament I’ocupaci6 de part de la facana per I’accés de veins i per ’accés a I’aparcament en planta soterrani.

5.3. Reégim de restriccid total:

A la part de les plantes baixes, definida en I’apartat anterior, malgrat que la qualificacio que els assigni el Pla General
d’Ordenaci6 de Tordera admeti els usos terciari d’oficines 1 comercial, com a dominant o com a complementari, no es
podran implantar cap de les activitats o usos catalogats com a restringits a I’article 4 d’aquestes Ordenances.

5.4. Régim de restriccid parcial:

A la part de les plantes baixes definida en 1’apartat anterior, malgrat que la qualificacio que els assigni el Pla General
d’Ordenaci6 de Tordera admeti els usos terciari d’oficines i comercial, com a dominant o com a complementari, la
implantaci6 d’activitats o usos catalogats com a restringits a 1’article 4 es permetra inicament quan aquestes activitats
respectin una distancia minima de separacio entre si i respecte les esmentades a 1’article 5.2., que sigui igual o superior
a 50 metres transitables a peu, mesurats del punt mig de la fagana de cadascuna d’elles, i en qualsevol direccio.



Article 6. Activitats o usos objecte de cadascun dels régims de restriccio

6.1. Les activitats o usos que son objecte dels regims de restriccio definits a I’article 5 son les segiients:
a) Activitats o usos a les que s’aplica el régim de restriccio total:

* Habitatges en planta baixa.

* Venda d’articles 1 materials de construccid 1 sanejament (construccio, fontaneria, lampisteria).
* Centres de jardineria.

* Comerg a I’engros.

* Magatzems que no siguin annexes a una activitat comercial.

* Centres religiosos.

* Discoteques, sales de ball i sales de festa amb espectacle.

* Cafes- teatre 1 cafes concert.

* Bars musicals.

* Bingos, salons de joc, recreatius i esportius.

* Locutoris.

* Concessionaris i tallers de reparacié de vehicles automobils.

* Locals inclosos en 1I’ambit d’aplicaci6 del Decret 217/2002, d’11 d’agost.

* Locals on es desenvolupin activitats d’espectacles o prestacio de serveis de tipus erdtic o pornografic, com saunes-
relax, massatges relax, peep-show, espectacles de show girls/boys, clubs i altres de caracteristiques analogues.

* Autoescoles.

* Centres docents on s’ imparteixi qualsevol ensenyament, de primaria i secundaria.
* Residéncies per a la tercera edat.

* Bugaderies industrials.

* Aparcament sobre rasant.

* Oficines annexes a I’activitat d’empreses que tinguin un us no admes dins la zona comercial.
* Activitats que generin conflictes de mobilitat dins la trama urbana.

b) Activitats o usos a les que s’aplica el régim de restricci6 parcial:

- Serveis d’intermediacié immobiliaria.

- Bancs i caixes.

- Asseguradores.

- Empreses de Treball Temporal.

- Despatxos professionals.



- Oficines, excepte les oficines d’informacid turistica.
- Impremtes.
- Oficines annexes a I’activitat d’empreses que tinguin un s no admes dins la zona comercial.

Es permetra en tot I’ambit comercial la instal-lacio de locals ludics infantils, que puguin donar servei a la zona
comercial.

6.2. L aplicacié dels régims de restricci6 total o parcial definits a 1’article 5 a les activitats enumerades a 1’apartat 6.1
anterior, tindra les segiients excepcions:

a) A tot ’ambit definit a ’article 2 sera possible la implantacio de despatxos professionals, oficines, impremtes i
asseguradores, sempre i quan mantinguin un aparador il-luminat i uns horaris d’obertura assimilables als horaris
comercials habituals.

b) A I’ambit territorial que tot seguit s’indicara, sera possible la implantacio de despatxos professionals, asseguradores
1 oficines, sempre 1 quan la seva superficie util no sigui superior a 50 m2, mantinguin un aparador il-luminat i uns
horaris d’obertura assimilables als horaris comercials habituals.

L’ambit territorial al que s’aplicara aquesta excepcio sera el seglient:

* Carrer Amadeu Vives, des del Cami Ral fins a la Plaga Lluis Companys.

* Plaga Lluis Companys.

* Avinguda Fibracolor, entre el Carrer Cami Ral i la Plaga de Pau Casals.

* Placa Pau Casals.

* Carrer de Maragall, entre I’encreuament amb el Carrer Cami Ral i la Plaga Lluis Companys.

* Sector V RU 13 “La Mullera”.

* Carrer del Cami Ral, entre els carrers Folch i Torres i Catarina Albert.

Pel que fa especificament a la restriccio d’usos diferents del comercial, cal assenyalar que la propia introduccié d’un
doble régim de restriccions (un de restriccid total, 1 un altre de restriccid parcial -més laxa- on es permeten “intercalar”
activitats restringides entre les no restringides) constitueix també clarament una garantia i un limit dins d’aquest model
de restriccions.

A més, aquest model de restriccié d’usos el que pretén precisament €s generar més vida urbana i un major nivell
d’afluéncia i transit de persones en aquestes zones restringides; €s a dir, no només als propis eixos restringits, sino
també a totes les vies annexes 1 adjacents. Per tant, el resultat final sera que tots els operadors economics (presents i
futurs) que exerceixin les seves activitats tant a I’interior d’aquestes zones, com en les arees adjacents o annexes, seran

altament beneficiats per aquesta restriccio d’usos.

Dr’altra banda, s’ha de matisar que aquest régim de restriccid d’usos previst en cap cas afecta a aquelles activitats
disconformes ja implantades.

Disposicio transitoria tnica

El régim transitori que resultara aplicable a aquells usos i activitats restringides ja existents a I’entrada en vigor de la
present Ordenanga en I’ambit territorial delimitat en el Planol d’Ordenacié d’Usos, sera el segiient:

a) Els usos i activitats en planta baixa que no s’adaptin a I’ordenaci6 resultant de la present Ordenanga, es podran
continuar mantenint de forma indefinida i se’ls aplicara el régim juridic dels usos disconformes al planejament. Una
vegada cessin aquests usos i activitats, hauran d’adaptar-se a la present Ordenanga.

b) Es podra declarar la caducitat de les llicéncies que emparin activitats degudament legalitzades que resultin



disconformes amb les previsions de la present Ordenanca, quan hagi cessat 1’activitat esmentada per un periode igual o
superior als tres mesos.

c¢) En quant a les obres autoritzables 1 ampliacions dels usos o activitats disconformes amb 1’article 4 de les Normes
Urbanistiques d’aquestes Ordenances, s’estara a allo que preveu I’article 47, apartats 1 1 2, respectivament, del Text
Ref6s del PGOU de Tordera (régim juridic aplicable als edificis 1 instal-lacions en situacié de volum o s
disconforme).

d) Les activitats existents en la data d’entrada en vigor de la present Ordenanga que no disposin de la preceptiva
llicéncia, hauran de regularitzar-se en el termini d’un any a comptar des de 1’entrada en vigor d’aquest instrument, amb

I’advertiment que en cas d’incompliment s’incoarien els tramits oportuns pel seu cessament.

Als efectes d’allo disposat al paragraf anterior, durant el termini de regularitzacié no els hi sera d’aplicacid la
regulaci6 normativa de la present Ordenanca.

Disposicio final

L’entrada en vigor d’aquesta ordenanca, un cop aprovada pel Ple, esta condicionada a la Aprovacié definitiva del Pla
Especial d’ordenaci6 d’usos en planta baixa.

Annex II. arees delimitades

El planol normatiu de I’ambit delimitat pel Pla especial urbanistic regulador dels usos en planta baixa a diversos
carrers del municipi esta inserit al Foli 72 del document unitari de I’expedient naim. 2009/037633/B, comarca del
Maresme, municipi Tordera, publicat al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya
(http://ptop.gencat.cat/rpucportal).

Tordera, 12 d’abril de 2010.

L’Alcalde-President, Joan Carles Garcia Caiiizares. Davant meu, el Secretari-Interi, Lluis X. Vifiuales Solé.
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